Doppelhaushalfte mit Einliegerwohnung und viel
Potenzial - unmittelbar am Zentrum Kamp-Lintforts

Stral3burger Stral3e 47
47475 Kamp-Lintfort

Objekt:
Preise & Kosten
Kaufer-Provision Ja
Kaufercourtage 3,57%, Courtage inkl. MwSt.
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Kaufpreis

Anzahl Freiplatz
Anzahl Garage

Wohnflache
Nutzflache
Grundsttcksflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Balkons/Terrassen
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Zustand des Objektes
Verkaufsstatus
Verfugbar ab

WG-geeignet
Raume veranderbar
Bad

Boden

Heizungsart
Stellplatzart
Gartennutzung
Ausrichtung Balkon
Rollladen

seniorengerecht

Objektbeschreibung

339.000,- €
2
1

Angaben zur Immobilie

140 m2
34 m2
336 m2

W = N B~ O

1938+1962
Gepflegt
Verkauft

sofort

Ausstattung

Ja

Ja

Dusche, Fenster, Bidet
Fliesen, Teppich
Fernheizung

Garage, Freiplatz

Ja

Nordost

Ja

Ja

Ihr charmantes und gepflegtes 2-Parteien-Haus verfligt Gber viel Gestaltungspotenzial. Ihre 5 Zimmer sind
aufgeteilt auf Erdgeschoss und Obergeschoss in der Doppelhaushélfte sowie auf die Einliegerwohnung im Anbau.
Das Erdgeschoss besteht dabei aus Entree und Flur, einer Kiiche und einem grof3ziigigem Wohn- und Essbereich.
Die an Ihr Haus angrenzende Terrasse und Ihr Garten sind bereits vom Eingang zu erreichen. Das Obergeschoss
Uberzeugt durch einen weiteren Dielen- und Flurbereich, insgesamt drei Schlafzimmer, die z.B. als
Elternschlafzimmer, Kinderzimmer und Ankleideraum oder Biro nutzbar sind, sowie ein (mdgliches) Badezimmer.
Die Einliegerwohnung verfligt Gber einen Wohn- und Schlafbereich sowie ein Badezimmer und eine mdgliche
Kichenecke. Der Spitzboden kann als Abstellflache genutzt werden. Hinzu kommt eine unterkellerte und teilweise
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ausgebaute Ebene mit einem Heizungs- bzw. Versorgungsraum mit weiterer Stellflache und einem Abstell- bzw.
Lagerraum.

Insgesamt bietet Ihnen lhr neues Zuhause eine Wohnflache von ca. 140m2 und ca. 336m2 Grundstiicksflache. Es
wurde 1938 in einer ruhigen, sehr zentralen und beliebten Lage von Kamp-Lintfort im Stadtkern gebaut. 1962 folgte
dann die Errichtung eines Anbaus, in dem sich heute u.a. lhre Einliegerwohnung befindet. Es wurde fortlaufend
Instand gehalten, gepflegt und teils renoviert. Ein Einzug ist nach den obligatorischen Renovierungs- bzw. einigen
Modernisierungsmaf3nahmen und einer Optimierung des Grundrisses nach lhren Wiinschen méglich.

Uber den gepflasterten Gehweg, vorbei an Ihrem offenen Vorgarten, erreichen Sie Ihr neues Heim. Den Innenhof
betreten Sie zunachst durch ein Tor. Uber wenige Stufen gelangen Sie dann durch eine robuste Hauseingangstiir,
versehen mit mehreren Glaselementen, in Ihr Haupthaus. Dort nimmt Sie eine gerdumige Diele in Empfang und ein
kleiner Flur fuhrt Sie in die RAume Ihres Erdgeschosses sowie zur Treppe ins Obergeschoss.

Im zeitlos gefliesten Erdgeschoss gelangen Sie vom Entree zunéchst auf der linken Seite in den geraumigen, tber
30m2 grofRen Wohn- und Essbereich. Hier punktet neben dem Platzangebot vor allem die teilgetffnete Wand mit
Liebe zum Detail. Die Essecke ist raumlich vom Wohnzimmer getrennt und dennoch offen gestaltet. Bei Bedarf
kénnte auch ein anderes Raumkonzept als Highlight realisiert werden. Die geschlossene Kellertreppe kann zudem
wieder gedffnet werden. Im Wohnbereich setzen sich die tapezierten und hell gestrichenen Wéande und Decken
aus dem Flur fort. Einen bleibenden und gemditlichen Eindruck hinterlasst vor allem die grof3e und helle
Fensterfront auf der Stid- und Ostseite, die die Etage mit Uberdurchschnittlich viel Helligkeit versorgt. Alle Fenster
sind aus braunem Holz und mit Rollladen bestiickt. Bei den Innentiiren handelt es sich um Echtholz-Turen.

Im gegeniberliegenden Teil des Erdgeschosses finden Sie sich in Ihrer tGberdurchschnittlich groRen Kiiche wieder.
Diese bietet ausreichend Platz und Arbeitsflache fur eine passgenaue und hochwertige Einbaukiiche mit
Elektrogeraten sowie eine kleine Essecke oder Theke. Nach einer Renovierung bzw. Modernisierung erstrahlt hier
wieder neuer Glanz. Bei dieser Gelegenheit kann auch die zweite Tir, die Sie als Durchgang zu lhrer
Einliegerwohnung fuhrt, zugemauert werden.

Ein Treppenaufgang im Eingangsbereich fuhrt Sie ins ebenfalls tapezierte und hell gestrichene Obergeschoss. Auf
dieser Ebene erwarten Sie insgesamt drei Zimmer: ein gro3ziigiges Elternschlafzimmer und ein gré3eres sowie ein
kleineres Kinderzimmer. Je nach Bedarf kdnnen die Zimmer natirlich auch als Bliro oder Gastezimmer genutzt
oder aber mit wenigen Handgriffen ein begehbarer Ankleideraum geschaffen werden. Da die Wé&nde eines Raumes
in Leichtbauweise erstellt worden sind, kann auch hier eine Grundrissveranderung problemlos vorgenommen
werden. Der gewahlte Bodenbelag ist in allen Zimmern Teppich. Das Badezimmer kann derzeit nur vom
Elternschlafzimmer aus erreicht werden und ist nur mit einem WC ausgestattet. Eine Dusche und ein
Waschbecken missen in der Folge einer Modernisierung noch installiert werden. Auch auf dieser Ebene sind die
Fenster aus Holz oder Kunststoff sowie die Innenttiren in Echtholz gehalten.

Ein weiterer separater Hauseingang im Anbau fihrt Sie in lhre Einliegerwohnung, wo nochmals tiber 40m2
Wohnflache ein grof3ziigiges Platzangebot vermitteln und das Gesamtbild des Hauses abrunden. In dieser Ebene
stehen Ihnen ein Wohn- und Schlafraum, ein vollstandig gefliestes Badezimmer und eine mégliche Kochecke zur
Verfugung. Ihr Badezimmer ist mit einer bodengleichen Dusche, zwei Waschbecken, WC, Bidet und Fenster
ausgestattet. Eine neue Anordnung der Raume kdnnte hier bei Bedarf sinnvoll sein. Wahrend es sich bei dem
Bodenbelag im Flur und im Bad, wie bereits im EG des Bestandshauses, um Fliesen handelt, wurde im
Wohn-/Schlafzimmer ein Teppichboden verlegt. An den doppeltverglasten, weil3en Kunststofffenstern wurden
Rollos angebracht und die Tiren analog zu den bisherigen gewahit.

Vom Eingangstor sowie von den beiden Haustlren aus erreichen Sie direkt Ihre nach Nord-Westen ausgerichtete
Terrasse. Dort wurde eine groRzugige Flache gepflastert und eine feste Uberdachung installiert. Der
anschlieBende Garten ist sehr gepflegt und ein Rollrasen wurde verlegt. Ein Weg fuhrt Sie Gber Ihr Grundstiick von
der Garage bis zu einem kleinen Schuppen. Durch eine Tir in der Garage kdnnen Sie diese direkt vom Garten aus
betreten. Der gesamte Aul3enbereich kann als eine gepflegte Wohlfuihloase, in der Sie Ihre Ruhe in vollen Ziigen
genielRen kdnnen, beschrieben werden.

Uber den Treppenabgang unterhalb der Terrasseniiberdachung gelangen Sie in Ihren (teils) ausgebauten Keller.
Im beheizten Untergeschoss finden Sie insgesamt zwei Raumen. Diese sind aufgeteilt in einen Heizungs- bzw.
Versorgungskeller mit weiterer Stellflache sowie einen Lager- bzw. Abstellraum. Die Heizung, die lhr Haus mit
Warme versorgt, ist eine Fernwarme-Heizung (Vaillant).

Ihr Fahrzeug parken Sie selbstverstandlich in Ihrer privaten Garage. Davor befindet sich die Option, zwei bis drei



weitere Fahrzeuge abzustellen. Von der Garage fuhrt Sie eine Tur direkt in Ihren Garten. Zahlreiche kostenfreie
Parkplatze gibt es zudem direkt auf der Straf3e vor dem Haus.

Tragende Wande dieses Gebaudes sind aus massivem Mauerwerk entsprechend den damaligen statischen,
schallschutz- und brandschutztechnischen Anforderungen errichtet worden. Umfassungswénde im Kellergeschoss
und Geschossdecken bestehen ebenfalls aus solider Bauweise und verfiigen tber baujahrestypische Warme- und
Trittschallddammung. Die Putzfassade des Haupthauses ist derzeit weil3 gestrichen. Der gesamte Anbau hingegen
ist verklinkert und verfugt und hat somit ein zweischaliges Mauerwerk. Die Fenster sind teilweise aus Holz und
teilweise aus Kunststoff, die beiden Haustiiren sind aus Aluminium und mit Glaselementen versehen. Bei dem
Dach handelt es sich um ein Satteldach mit geringem Dachiiberstand.

Lage

Sie moéchten alle Geschéfte des taglichen Bedarfs zu Ful erreichen? Ihr neues Zuhause befindet sich auf einer
verkehrsberuhigten Stral3e (30er-Zone) und damit in einer ruhigen und beliebten Lage in Kamp-Lintfort im
Stadtkern. Das Zentrum beginnt bereits in ca. 600m Entfernung. Die Siedlung, in der Ihr Haus steht, ist eine
umgangssprachlich ,alt-eingesessene” Gegend, die ein insgesamt sehr ruhiges und gepflegtes Wohngebiet
abschlief3t. Umliegend besteht der Verkehr ebenfalls aus vielen 30er-Zonen und teils EinbahnstralRen.
Spielplatze, Kinderbetreuungen und Schulen gibt es in der Stadt in diversen Ausfihrungen. Ein Spielplatz fur Ihre
Kinder befindet sich bereits in unmittelbarer Nahe zum Haus in weniger als ca. 1km. Der nachste Kindergarten liegt
in ca. 850m Entfernung, eine Grundschule (am Pappelsee) bereits in ca. 750m sowie das
Georg-Forster-Gymnasium in ca. 1,6km und die UNESCO-Schule in ca. 1,8km als erste weiterfilhrende Schulen.
Weitere Kindergarten sowie Schulen stehen im gesamten Raum zur Verfiigung. Im Zentrum Kamp-Lintforts finden
Sie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants, Imbisse, Backereien, Banken sowie Arzte und
Apotheken. Netto z.B. befindet sich bereits in ca. 550m, Kaufland in ca. 900m und Real in ca. 1,3km. Die
Sparkasse sowie die Volksbank erreichen Sie als Anwohner in ebenfalls nur ca. 900m bzw. ca. 1,2km. Das
nachste Arztehaus, das nachste Physiotherapie-Zentrum und die nachste Apotheke sind ebenfalls in nur wenigen
Gehminuten im Ortskern beheimatet. In unmittelbarer Nahe gibt es zudem noch das St. Bernhard Krankenhaus in
ca. 4km. Weitere zwei finden sich in Moers.

Die ersten Busverbindungen (32, SB30) — u.a. Richtung Moers, Duisburg und Krefeld — stehen z.B. auf der
PestalozzistraRe in ca. 450m bereit. Weitere 6ffentliche Verkehrsmittel fahren durch das gesamte Stadtgebiet.
Mehrere OPNV-Verbindungen sind an den gesamten Niederrhein (Krefeld, Ménchengladbach, Dusseldorf), das
Ruhrgebiet (Duisburg, Essen, Oberhausen), das Rheinland (Kéln, Bonn) und die Niederlande (Venlo, Nijmwegen,
Eindhoven) vorhanden.

Die Autobahnauffahrten der A42 und der A57 befinden sich in ca. 2-3km Entfernung und bieten eine optimale
Anbindung an die niederrheinischen Grol3stadte (z.B. Krefeld, 25 Min. oder Monchengladbach, 40 Min.), die
Metropolen des Ruhrgebiets (z.B. Duisburg, 20 Min. oder Essen, 35 Min.) oder die Landeshauptstadt Diisseldorf.
Den Disseldorfer Flughafen erreicht man beispielsweise in nur 30 Minuten Fahrweg (ca. 35 Kilometer). Da die
niederlandische Grenze in nicht weiter Ferne liegt, ist die niederlandische GroRRstadt Venlo in ebenfalls 30 Minuten
zu erreichen. Die zentrale Lage eignet sich somit optimal fur lhre Arbeitswege.

Als besondere Highlights kann neben den zahlreichen Griinstreifen, Fuliwegen und Feldern, wo Sie gemeinsam
mit der ganzen Familie spazieren gehen und die Ruhe genieRen kénnen, insbesondere der quasi angrenzende
Rossenrayer See bezeichnet werden. Ein Besuch im im Taucher Verein, Grillen auf einem der Grillplatze oder
einfach nur das GenieRen der Natur sind nur einige Freizeitmdglichkeiten. In Summe bieten die direkte Umgebung,
die Zentrumsnahe, die optimale Verkehrsanbindung und dennoch extrem ruhig gelegene Wohngegend eine hohe
Lebensqualitat.

Auch in Sachen Sport- und Freizeitgestaltung bleiben in Kamp-Lintfort keine Wiinsche unerfullt. Wer
sportbegeistert ist und in seiner Freizeit Abwechslung sucht, ist hier genau richtig. Die modernen Sportstatte stellen
beispielsweise FuR3ball-, Basketball-, Handballplatze, Tartanbahnen mit Grinflachen und Outdoor-Fitnessbereiche
bereit. Die neu errichteten Ful3ballanlagen von Fichte Lintfort und Alemannia Kamp begeistern sowohl junge als
auch alte FuRballfans.

Dariiber hinaus gibt es neben dem regional bekannten Panoramabad Pappelsee und der Golfanlage Am Kloster



Kamp auch einen Flugplatz, mehrere Reitanlagen wie auch Tennisplatze fiir jede Jahreszeit und mehrere komplett
ausgestattete Fitnessstudios. Die zahlreichen Vereine in der Stadt freuen sich tiber jedes neue Mitglied und auch
Menschen mit Handicap kommen nicht zu kurz!

Auch in Sachen Landschaft und Natur ist der Umkreis fast schon unschlagbar. Die Region ladt zum Wandern,
Joggen oder ausgiebigen Radtouren ein. Insbesondere die Umgebung der Halde Norddeutschland mit der
Himmelstreppe, auf der auch Festivals und Konzerte stattfinden, ist fur diese Freizeitaktivitdten bekannt.
Besonders beliebt ist dartiber hinaus auch Kloster Kamp, wo der Terrassengarten immer wieder viele Besucher
anzieht. Hinzu kommen etliche Gebiete mit Feldern und Waldern, wo man die Ruhe genieRen kann oder eine
Vielzahl an Seen, wie eben dem Rossenrayer See, in denen Schwimmfreunde auf ihre Kosten kommen.

Das Kulturangebot von Kamp-Lintfort wird von den Einwohnern bereits seit tiber 50 Jahren wahrgenommen wird
und wird kontinuierlich erweitert. Dazu zahlen Veranstaltungen und Au3enevents in den Kategorien Comedy,
Kabarett, Theater und Musik sowie Sport. Speziell das jahrlich ausgetragene Motorcross-Rennen auf dem Eyller
Berg ist bei vielen Zuschauern sehr beliebt. Zudem kann man auf diverse Museen, die Zweigstellen der
Stadtbiicherei uvm zurtickgreifen.

Kulinarische Vielfalt erlangt man in einem der ortlichen Restaurants wie dem Steakhaus am Dachsberg, Gambero
d‘Oro oder Platon, in denen neben deutscher Kost auch internationale Kiiche geboten wird. Highlights im Sommer
sind speziell die Biergarten und Terrassenanlagen vor Ort.

Eine neue Sprache lernen, erste Noten auf einem Instrument spielen oder sich kiinstlerisch ausleben ist im
generationenitbergreifenden Weiterbildungsangebot von Kamp-Lintfort auch kein Problem. In der Volkshoch-,
Kunst- und Musikschule werden Talente geférdert. Zuletzt zahlt speziell das erst vor wenigen Jahren eréffnete
Kino, ,Hall of Fame*“, zu den beliebtesten Aufenthaltsorten der Stadt.

Ausstattung

Erdgeschoss:

« Zeitlose Fliesenbdden in Diele und Wohnbereich

* Hell tapezierte und gestrichene Wénde und Decken

* Ausreichend Fenster (aus Holz) mit Rollladen

* Echtholz-Tiren und Wandéffnung im Wohn-/Essbereich

* Grof3zugige und praktische Grundrissgestaltung

« Kellertreppe kann wieder getffnet werden

Obergeschoss:

» Teppichbtden und Echtholz-Tiren in allen Rdumen

* Hell tapezierte und gestrichene Wénde und Decken

* Ausreichend Fenster aus Holz- und Kunststoff

» Badezimmer nur mit WC (Waschbecken und Dusche kdnnen nachgeriistet werden)
 Grof3zugige Flache — aufgeteilt auf drei Raume

« Spitzboden im Dachgeschoss als Nutzflache

Einliegerwohnung:

» Separater Hauseingang und geflieste Diele

 Teppichboden im Schlafzimmer und Echtholz-Turen

* Doppeltverglaste Kunststofffenster mit Rollladen

« Gefliestes Badezimmer mit WC, Bidet, zwei Waschbecken und ebenerdiger Walk-in-Dusche
Garten:

» Gepflegter Garten mit Rasenflache und Einfriedung sowie Vorgarten

* Teiliuberdachte und gepflasterte Terrasse mit ausreichend Platz

* Direkter Zugang vom Haus, von der Einliegerwohnung, von der der Garage und vom Stellplatz
« Kellerau3entreppe und Schuppen

Sonstiges (Keller etc.):

» Massivbauweise (KSV) sowie Beton- und Holzdecken

* Putzfassade am Bestandshaus und zweischaliges Mauerwerk am Anbau (Klinker)



« Private Garage mit Zugang zum Garten sowie zwei zusatzliche AuRenstellplatze
* Teils ausgebauter und beheizter Keller

* Abstell- und Lagerflachen sowie Wasch-/Heizungskeller

» Fernwarme-Heizung (Vaillant)

Sonstiges

Die Darstellung im Exposé beruht auf den Angaben des Verkaufers. Fiur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird
keine Haftung ubernommen. Es gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen.
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Adresse

StralBburger Stral3e 47
47475 Kamp-Lintfort

Seite 7/ 12



R TS e e,

N \i\\\\lﬂlllll 7Z

Seite 8/ 12



Seite 9/ 12



Seite 10/ 12



&AML

—— V9L HGESCHOsS — ——

LW —
L
L%)]
o
L
Q
P
¢
Ijﬁﬂnmzu
§ |

Seite 11 /12



Ansprechpartner

CCC- Immogrund GmbH
CCC-Immogrund GmbH
Pastoratstrale 5 5

47506 Neukirchen-Viuyn

Zentrale
Webseite

+49 2845 9819000
www.ccc-immogrund.de
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www.ccc-immogrund.de

