Modernes Neubau-Einfamilienhaus nach lhren
Wilnschen in Toplage von Viuyn

Bachstralie
47506 Neukirchen-Viuyn
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Objekt:

Preise & Kosten
Kaufer-Provision Ja

5,95% des Grundstiickspreises, Courtage inkl.

Kaufercourtage MwSt



Kaufpreis

Anzahl Freiplatz
Anzahl Garage

Wohnflache
Nutzflache
Grundsttcksflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
separate WCs
Balkons/Terrassen
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Zustand des Objektes
Alt-/Neubau
Verkaufsstatus
Verfligbar ab

WG-geeignet
R&aume veranderbar
Bad

Kiche

Boden

Heizungsart
Stellplatzart
Gartennutzung
Ausrichtung Balkon
Wasch-/ Trockenraum
Rollladen
Gaste-WC
seniorengerecht

Objektbeschreibung

590.000,- €
1
1

Angaben zur Immobilie
138 m2

50 m?2
365 m2

4
3
1
1
1
2

2022
Erstbezug
Neubau
Verkauft

sofort

Ausstattung
Ja

Ja

Dusche, Wanne, Fenster
offen, Wohnkiiche
Fliesen, Parkett
Fussbodenheizung
Garage, Freiplatz

Ja

Suden, Westen, Sudwest
Ja

Ja

Ja

Ja

Ihr modernes Neubau-Einfamilienhaus wurde vom Architekten in zwei verschiedenen Varianten — sowohl in den
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Grundrissen als auch in den Ansichten — geplant. Der optimal gestaltete Grundriss mit 4 Zimmern ist dabei jeweils
sehr modern skizziert und flexibel veranderbar. Ihr Haus ist aufgeteilt auf Erdgeschoss und Obergeschoss. Das
Erdgeschoss besteht dabei aus Entree und Flur, einer offenen Kiiche, einem grof3ztigigem Wohn- und Essbereich
mit angrenzendem Zugang zur Terrasse und zum Garten sowie einem Gaste-WC und einer Abstellkammer.

Das Obergeschoss Uberzeugt durch einen weiteren Dielen- und Flurbereich, insgesamt zwei Schlafzimmer, die
z.B. als Elternschlafzimmer mit Ankleideecke und Kinderschlafzimmer oder Gastezimmer bzw. Bliro nutzbar sind,
sowie ein grol3es Badezimmer. Optional kann noch weiterer Wohnraum generiert bzw. die vorhandene Flache
umgeplant werden. Hinzu kommt eine vollstandig unterkellerte und ausgebaute Ebene mit einem Heizungs- und
Waschkeller, einem grof3en Hobby-/Aufenthaltsraum und einem Hauswirtschafts-/Lagerraum. Optional kann hier
auch eine KellerauRentreppe installiert werden.

Ihr Fahrzeug parken Sie selbstverstandlich in lhrer privaten Garage. Davor befindet sich die Option, weitere
Fahrzeuge abzustellen. Von der Garage fihrt eine Tur direkt in den Garten. Zahlreiche kostenfreie Parkplatze gibt
es zudem direkt auf den umliegenden Straf3en vor lhrem Haus.

Insgesamt bietet Ihnen lhr neues Zuhause eine Wohnflache von ca. 138m2 sowie ca. 365m2 Grundsticksflache.
Diese kann bei Bedarf auf bis zu ca. 545m2 erweitert werden. Dann ware der Gebaudekomplex zuséatzlich auch
noch erweiterbar und in L-Form gestaltbar. Es wird 2022 in ruhiger, absoluter Bestlage von Neukirchen-Viuyn im
Ortsteil Vluyn gebaut. Ihr Haus wird nach dem neuesten Stand der Technik in moderner Bauweise erstellt, sodass
ein Einzug ohne die sonst durch Altbau-Immobilien obligatorischen Renovierungs- bzw.
ModernisierungsmalRnahmen mdglich ist.

Normalerweise wirden hier jetzt eine detaillierte Beschreibung lhres Hauses inkl. einem Rundgang sowie die
einzelnen Ausstattungsmerkmale lhrer Raume stehen. Allerdings haben Sie bei diesem projektierten Neubau noch
samtliche Gestaltungs- und Anderungsmaglichkeiten, die Sie individuell mit unserem Haushersteller, der Becker
Haus + Immobilien GmbH aus Neukirchen-VlIuyn, und Architekten besprechen und abstimmen kdnnen.

Der Preis inkl. des Grundstiicks betragt je nach Ausstattung ab 590.000€.

Bei weiteren Fragen wenden Sie sich vorab gerne direkt an uns!

Lage

Lage des Hauses Sie mdchten alle Geschafte des taglichen Bedarfs zu Ful3 erreichen?

Ihr neues Zuhause befindet sich auf einer verkehrsberuhigten Strafl3e (30er-Zone) und damit in einer ruhigen und
sehr beliebten Lage in Neukirchen-Viuyn im Ortsteil Vluyn. Das Zentrum von Vluyn beginnt in ca. 350m Entfernung.
Bei lhrem Grundstiick handelt es sich um ein Grundstlick, welches aus einem Bestandsgrundstiick ausgetrennt
wird, in einem sehr gepflegten Wohngebiet. Ihr Grundstiick grenzt unmittelbar an eine Seitenstral3e, sodass Sie nur
einen bzw. zwei direkte Nachbarn haben. Insgesamt besteht der Verkehr umliegend ebenfalls nur aus 30er-Zonen
und teils EinbahnstraRen. Die Lage des Grundstlicks gewahrleistet Ihnen durch eine aufgelockerte Bebauung
grof3te Privatsphare. Es handelt sich um eines der letzten freien Grundstiicke in dem Gebiet. Im weiteren Verlauf
des Gebietes folgen insbesondere Felder, die ideal flir Sparziergange sind.

Ein Spielplatz fir Ihre Kinder befindet sich bereits in unmittelbarer Nahe zum Haus, zwei weitere in weniger als ca.
800m. Der nachste Kindergarten liegt ebenso ca. 650m entfernt wie eine Grundschule. Das Schulzentrum fir
weiterfihrende Schulen ist in ca. 1,4km gegeben.

Im Zentrum Vluyns finden Sie zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, Cafés, Restaurants, Imbisse, Béckereien, Banken
sowie Arzte und Apotheken. Edeka, Aldi oder Lidl befinden sich z.B. in ca. 800m. Die Sparkasse sowie die
Volksbank erreichen Sie als Anwohner in ebenfalls nur ca. 700m.

Das nachste Arztehaus, das nachste Physiotherapie-Zentrum und die nachste Apotheke sind ebenfalls in nur
wenigen Gehminuten im Ortskern beheimatet. In unmittelbarer Nahe gibt es zudem noch drei Krankenhauser (St.
Josef und Bethanien in Moers, ca. 8-9km sowie St. Bernhard in Kamp-Lintfort, ca. 8km).

Die erste Busverbindung (6, 929, SB10) — u.a. Richtung Krefeld bzw. Moers/Duisburg — steht in ca. 450m bereit.
Die Autobahnauffahrt der A40 (A57 etc.) befindet sich in ca. 2 bis 2,5km Entfernung. Die zentrale Lage eignet sich
somit optimal fir lhre Arbeitswege.

Als besondere Highlights kénnen vor allem die zahlreichen Grinstreifen, FuBwege und Felder, wo Sie gemeinsam



mit der ganzen Familie spazieren gehen und lhre Ruhe genieRen kénnen, bezeichnet werden. In Summe bieten
die direkte idyllische Umgebung, die Zentrumsnahe, die optimale Verkehrsanbindung und dennoch extrem ruhig
gelegene Wohngegend eine hohe Lebensqualitét.

Ausstattung

Beispielhafte Ausstattungs-Beschreibung

Erdgeschoss:

* Moderne Fliesenbdden in 2-facher Ausfihrung (Eingangs- und Wohnbereich)

» Geschmackvoll gestaltete, tapezierte sowie gestrichene Wande

* In die Decken eingelassene LED-Einbaustrahlern

« Dreifachverglaste Fenster mit elektr. Rollladen und Bellftungssystem

* Grol3e, helle Fensterfront im Wohnzimmer mit direktem Zugang zum Garten

* Zeitlose, weil3e Innentiiren sowie hochwertige Glastir im Wohnzimmer

* Offene und moderne Grundrissgestaltung individuell ver&anderbar

* Fulzbodenheizung und Kamin

Obergeschoss:

» Moderne Vinylbdden in grauer Holzoptik

» Geschmackvoll tapezierte und gestrichene Wande

« Dreifachverglaste Fenster mit elektr. Rollladen und Beliiftungssystem

» Halbhoch hell gefliestes Badezimmer mit Fenster, grof3er Walk-In-Dusche und Badewanne
* Integrierte Ankleideecke im Elternschlafzimmer

Garten:

» Komplette Einfriedung und Pflasterung sowie optional Vorgarten

» Hochwertig gepflasterte Terrasse mit ausreichend Platz

* Direkter Zugang vom Wohnzimmer, der Riickseite des Grundstlicks und der Garage
*» GrofRziigige Grundsticksflache und flexible Gartengestaltung

Sonstiges (Keller etc.):

» Massivbauweise und Betondecken sowie Putzfassade mit wei3em Anstrich

* Private Garage mit direktem Zugang zum Garten sowie 1 zusatzlicher Au3enstellplatz
» Komplett ausgebauter und beheizter Keller, u.a. mit Fliesenbéden

* Abstell- und Lagerflachen sowie Wasch- und Heizungskeller

* Luftwarmepumpe

Sonstiges

Die Darstellung im Exposé beruht auf den Angaben des Verkaufers. Fiur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird
keine Haftung ibernommen. Es gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen.



Adresse

Bachstralle
47506 Neukirchen-Viuyn
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Ansprechpartner

CCC- Immogrund GmbH
CCC-Immogrund GmbH
Pastoratstrale 5 5

47506 Neukirchen-Viuyn

Zentrale
Webseite

+49 2845 9819000
www.ccc-immogrund.de
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www.ccc-immogrund.de

