Barrierearmer & gepflegter Bungalow in ruhiger
Sackgassen-Lage

Nelkenweg 25
47475 Kamp-Lintfort

Objekt:
Preise & Kosten
Kaufer-Provision Ja
Kéaufercourtage 1,5%
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Kaufpreis

Anzahl Freiplatz
Anzahl Garage

Wohnflache
Nutzflache
Grundsttcksflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
separate WCs
Balkons/Terrassen
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Zustand des Objektes
Alt-/Neubau
Verkaufsstatus
Verfligbar ab

WG-geeignet
R&aume veranderbar
Bad

Kiche

Boden

Heizungsart
Stellplatzart
Gartennutzung
Ausrichtung Balkon
Wasch-/ Trockenraum
Rollladen
Gaste-WC
seniorengerecht

Objektbeschreibung

309.900,- €
4
1

Angaben zur Immobilie
121 m2

109 m?2
328 m2

3
2
1
1
1
5

1975
Gepflegt
Altbau
Verkauft

sofort

Ausstattung
Ja

Ja

Dusche, Wanne, Fenster, Bidet
Einbaukiiche
Fliesen, Parkett
Zentralheizung
Garage, Freiplatz
Ja

Westen

Ja

Ja

Ja

Ja

Ihr stilvoller Bungalow bietet Ihnen eine Grundstiicksflache von insgesamt ca. 328m2 und eine optimale
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Wohnflache von ca. 121m2 sowie ca. 109m2 Nutzflache. Der herausragende, offene Grundriss umfasst 3 Zimmer.
Das Erdgeschoss besteht dabei aus Entree und Flur, einem Gaste-WC, einem Badezimmer, zwei Schlafzimmer,
einer Kiiche sowie einem gemiitlichen Wohn- und Essbereich mit angrenzendem Zugang zur Terrasse und zum
Garten. Hinzu kommt eine komplett unterkellerte Ebene mit finf weiteren Raumen: einem Hobbyraum, zwei
Vorrats- bzw. Abstellrdumen, einem Waschkeller und einem Heizungskeller sowie einer in Ihr Geb&ude integrierten
Garage.

Ihr neues Zuhause wurde 1975 in Massivbauweise in einer der beliebtesten Lagen Kamp-Lintforts, im Ortsteil
Geisbruch in einem Wendehammer gebaut. Es ist ruhig, unmittelbar in der Nahe des Terrassengartens Kloster
Kamp, und dennoch zentral, in fu3laufiger Nahe zur Innenstadt gelegen. Ihr Haus wurde fortlaufend gepflegt bzw.
instandgehalten und sollte mit wenigen Handgriffen ganz auf lhre Wiinsche angepasst werden sowie den
modernsten Anforderungen entsprechen kdnnen. Mit einigen obligatorischen Renovierungs- bzw.
ModernisierungsmalRnahmen oder bei Bedarf einer Optimierung des Grundrisses ist Ihr Einzugstermin bereits in
greifbarer Nahe!

Uber den gepflasterten Gehweg, vorbei an lhren ersten zwei Parkmoglichkeiten, erreichen Sie Ihr neues Heim.
Selbstverstandlich kdnnen Sie bei Bedarf auch einen Vorgarten ganz nach lhren lhrem Geschmack anlegen. Uber
eine hochwertige Granittreppe mit nur wenigen Stufen betreten Sie Ihren Bungalow durch eine robuste
Hauseingangsttr, versehen mit zahlreichen Glaselementen. Dort nimmt Sie eine freundliche und mit stilvollem
Marmor belegte Diele in Empfang. Der lichtdurchflutete Eingangsbereich, bestehend aus der Verglasung und
einem offenen Rundbogen zum Wohnbereich lenkt bereits ein erstes Augenmerk auf sich.

Zunachst gelangen Sie von lhrer Diele, vorbei an lhrem zeitlos gefliesten Gaste-WC mit Fenster und einer kleinen
Garderobe, in lhren grof3ziigigen und gemiitlichen Wohn- und Essbereich. Dieser ist ebenfalls offen und
lichtdurchflutet gestaltet und weist mit tiber 50m2 ein atemberaubendes Platzangebot auf. Es punkten
insbesondere die Kombination aus dem hochwertigen Echtholz-Parkettboden und der beidseitigen
Lichteinstrahlung. Die grof3e, helle Fensterfront, die die Etage mit Uberdurchschnittlich viel Licht versorgt, ist, wie
alle Fenster im Haus doppeltverglast, aus Holz und mit Rollladen bestuckt. Der Fliesenboden aus dem
Eingangsbereich wurde fortgesetzt, die Innentliren in Echtholz (Eiche) gehalten. Die Wande und Decken wurden
hell gestaltet, Innentliren gibt es hier keine.

Vom Wohnbereich aus betreten Sie auch direkt ein weiteres Highlight Ihres neuen Hauses: Ihren liebevoll und
pflegeleicht angelegten Auf3enbereich in sonniger West-Ausrichtung. Dort wurde zunéchst eine grof3e Flache
gepflastert und durch eine Markise, die Ihnen bei Bedarf im Sommer Schatten spendet, erganzt. Der
anschlieBende Garten ist komplett blickgeschitzt und sehr gepflegt. Die moderate Rasenflache kann, wie auch die
gesamte Bepflanzung, mit einer Grundwasserpumpe bewassert werden. Ein kleiner Dachunterstand bietet den
richtigen Ort, um Gartengerate und mehr praktisch zu lagern. Ihr Au3enbereich kann als absolute Wohlfiihloase, in
der Sie lhre Ruhe in vollen Ziigen genief3en kdnnen, ohne intensiven Aufwand betreiben zu missen, beschrieben
werden.

Weiter finden Sie in Ihrem Wohn- und Esszimmer eine Essecke mit Platz fir Ihre ganze Familie. Direkt auf der
gegeniberliegenden Seite betreten Sie Ihre groRe, separate Kiiche. Diese bietet Ihnen genug Platz fir z.B. eine
weitere Theke sowie fiir eine passgenaue Einbaukiche mit ausreichender Arbeitsflache. Die bestehende
Einbaukiche ist bereits inkludiert. Mit einer Grundrissoptimierung entsteht hier fir Sie bei Bedarf aber auch eine
offene Wohnkiiche, die dem modernsten Stil entspricht. Insgesamt kdnnen Sie Ihren Vorstellungen freien Lauf und
personliche Highlights entstehen lassen. In Leichtbauweise grenzt unmittelbar an Ihre Koch- und Essflache eine
angedeutete Nische, die sich ideal fur Einbauschranke und mehr eignet, um Stauflachen zu generieren.

Ihr Erdgeschoss setzt sich anschlieRend mit einem zentralen Flur fort, der Sie zunéchst in lhr erstes von zwei
Schlafzimmern bringt. Nattirlich kann dieses Zimmer aber auch perfekt als Blro oder grof3ziigige Ankleide genutzt
werden. In dem freundlichen, hellen Raum wurde der hochwertige Parkettboden, ebenso wie die hell gestalteten
Waénde und Decken, fortgesetzt. Auch die dunklen, doppeltverglasten Holzfenster mit Rollladen gehtren erneut zur
Standardausstattung. Die Besonderheit hier: Sie blicken nicht nur direkt in Ihren griinen Garten, sondern kdnnen
die Atmosphare bereits direkt nach dem Aufstehen durch eine Tir geniel3en.

Ihr Badezimmer befindet sich bestens platziert zwischen den beiden Schlafzimmern. Es ist komplett gefliest und
mit einer Dusche, einer (teil-) in den Boden eingelassenen Badewanne, einem Bidet, einem Doppelwaschbecken
und einem Fenster voll umfanglich ausgestattet. Wahrend die Bodenfliesen u.a. wie auch das Waschbecken, Bidet



und WC bereits erneuert wurden, erstrahlt nach einer Modernisierung des restlichen Bades ganz nach Ihren
Vorstellungen wieder neuer Glanz!

Zuletzt fuhrt Sie lhr Flur in den letzten Raum des Erdgeschosses: lhr zweites, lichtdurchflutetes Schlafzimmer.
Dieses ist mit ca. 20m2 nochmals ein Stiick grof3ziligiger gestaltet und verbindet identische Highlights wie zuvor der
erste Schlafraum. Sie profitieren wieder vom direkten Zugang in lhren Garten und vom traumhatften Lichteinfall der
grof3en, doppeltverglasten Holzfenster mit Rollos. Die hell gestalteten Wéande und Decken kommen zusammen mit
dem hochwertigen Parkettboden erneut hervorragend zur Geltung.

Uber den Treppenabgang des Erdgeschosses gelangen Sie in Ihren praktischen Keller, der Ihnen tiber 100m2
Nutzflache zur Verfligung stellt. Er ist aufgeteilt in einen groRzligigen Hobbyraum, der Ihnen viele
Entfaltungsmdglichkeiten bietet, zwei Vorrats- bzw. AbstellrAume, einen Heizungskeller sowie einen Waschkeller.
Dariiber hinaus erreichen Sie auch direkt lhre in Ihr Gebaude integrierte Garage. Eine Kellerau3entreppe rundet
den Wohnkomfort ab. Im Heizungskeller finden Sie lhre Ol-Heizung mit Warmwasserspeicher, die Ihr Haus mit
Warme versorgt.

Ihr Fahrzeug parken Sie selbstverstandlich in Ihrer privaten Garage, die direkt in lhr Gebaude integriert ist. Diese
ist mit einem elektrischen Sektionaltor, Strom sowie mit einer Tir, die Sie Uber eine KellerauRentreppe direkt in
Ihren Garten fuhrt, ausgestattet. Bis zu vier weiteree PKW-Stellplatze befindet sich direkt davor. Zahlreiche
kostenfreie Parkplatze gibt es zudem direkt auf den umliegenden Strafen vor dem Haus.

Tragende Wande dieses Gebaudes sind aus massivem Mauerwerk entsprechend den damaligen statischen,
schallschutz- und brandschutztechnischen Anforderungen errichtet worden. Umfassungswande im Kellergeschoss
und Geschossdecken bestehen ebenfalls aus solider Bauweise und verfligen Giber baujahrestypische Warme- und
Trittschalldammung. Die Fassade ist derzeit verklinkert und verflgt Gber ein zweischaliges Mauerwerk. Die Fenster
sind aus Holz, bereits mit doppelter Isolierverglasung versehen und mit Rollladen besttickt. Bei dem Dach handelt
es sich um ein modernes Flachdach.

Lage

Ihr neues Zuhause befindet sich auf einer verkehrsberuhigten Sackgasse (30er-Zone) in einer ruhigen und
beliebten Lage in Kamp-Lintfort im Ortsteil Geisbruch. Das Zentrum beginnt bereits in wenigen Metern. Die
Siedlung, in der Ihr Haus steht, ist eine umgangssprachlich ,alt-eingesessene” Gegend, die ein insgesamt sehr
ruhiges und gepflegtes Wohngebiet abschlie3t. Umliegend besteht der Verkehr ebenfalls aus vielen 30er-Zonen
und teils weiteren Sackgassen.

Spielplatze, Kinderbetreuungen und Schulen gibt es in der Stadt in diversen Ausfiihrungen. Ein Spielplatz fur lhre
Kinder befindet sich bereits in unmittelbarer Nahe zum Haus in weniger als ca. 500m. Der ndchste Kindergarten
liegt in ca. 700m Entfernung, eine Grundschule (Ernst-Reuter) bereits in ca. 750m sowie das
Georg-Forster-Gymnasium in ca. 2,1km und die Europaschule in ca. 1,4km als erste weiterfihrende Schulen.
Weitere Kindergarten sowie Schulen stehen im gesamten Raum zur Verfigung.

Im Zentrum Kamp-Lintforts finden Sie zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Cafés, Restaurants, Imbisse, Backereien,
Banken sowie Arzte und Apotheken. Edeka z.B. befindet sich bereits in ca. 200m, Aldi in ca. 1km und Penny in ca.
1,2km. Die Sparkasse sowie die Volksbank erreichen Sie als Anwohner in ebenfalls nur ca. 1-2km Entfernung. Das
nachste Arztehaus, das nachste Physiotherapie-Zentrum und die nachste Apotheke sind ebenfalls in nur wenigen
Gehminuten im Ortskern beheimatet. In unmittelbarer Néhe gibt es zudem noch das St. Bernhard Krankenhaus in
ca. 1,2km. Weitere zwei finden sich in Moers.

Die ersten Busverbindungen (2, 7) — u.a. Richtung Moers, Duisburg und Krefeld — stehen z.B. auf der Mittelstral3e
in ca. 200m bereit. Weitere offentliche Verkehrsmittel fahren durch das gesamte Stadtgebiet. Mehrere
OPNV-Verbindungen sind an den gesamten Niederrhein (Krefeld, Monchengladbach, Diisseldorf), das Ruhrgebiet
(Duisburg, Essen, Oberhausen), das Rheinland (KdIn, Bonn) und die Niederlande (Venlo, Nijmwegen, Eindhoven)
vorhanden. Die Autobahnauffahrten der A42 und der A57 befinden sich in ca. 4-5km Entfernung und bieten eine
optimale Anbindung an die niederrheinischen Grof3stadte (z.B. Krefeld, 25 Min. oder Mdnchengladbach, 40 Min.),
die Metropolen des Ruhrgebiets (z.B. Duisburg, 20 Min. oder Essen, 35 Min.) oder die Landeshauptstadt
Disseldorf.

Den Diisseldorfer Flughafen erreicht man beispielsweise in nur 30 Minuten Fahrweg (ca. 35 Kilometer). Da die



niederlandische Grenze in nicht weiter Ferne liegt, ist die niederlandische GroRRstadt Venlo in ebenfalls 30 Minuten
zu erreichen. Die zentrale Lage eignet sich somit optimal fur lhre Arbeitswege.

Als besonderes Highlight kann neben den zahlreichen Griinstreifen, FulRwegen und Feldern, wo Sie gemeinsam
mit der ganzen Familie spazieren gehen und die Ruhe genief3en kénnen, insbesondere der quasi angrenzende
Kloster Kamp Terrassengarten bezeichnet werden. Besuche dieses historischen Gartenbaudenkmals sind sogar
Uberregional bekannt. Der Zechenpark Friedrich-Heinrich (ca. 2km) oder der Kalisto-Tierpark (ca. 3km) sind nur
einige weitere Freizeitmoglichkeiten.

In Summe bieten lhnen die direkte Umgebung der Natur, die Zentrumsnahe mit hervorragender Infrastruktur, die
optimale Verkehrsanbindung und dennoch extrem ruhig gelegene Wohngegend eine hohe Lebensqualitat.

Ausstattung

Erdgeschoss:

« Lichtdurchflutete Diele — u.a. durch verglasten Eingangsbereich und Rundbogen zum Wohnzimmer
» Hochwertiger Marmorboden im Eingangsbereich sowie zeitloser Fliesenboden in der Kiiche
» Hochwertiger Echtholz-Parkettboden im Wohnbereich, im Flur und in den Schlafzimmern

« Echtholztiiren sowie hell gestaltete Wéande Decken

» Doppeltverglaste, braune Holzfenster mit Rollladen

« Grof3zugiger Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse und zum Garten

« 2 groRe Schlafzimmer mit direktem Blick und Zugang in den Garten

* Separate Kiiche mit gut gepflegter Einbaukiiche

» Komplett gefliestes Badezimmer mit (teil-) eingelassener Badewanne, Dusche, Bidet, Doppelwaschbecken und
Fenster

» Komplett gefliestes Gaste-WC mit Fenster

« Praktische Nische in Leichtbauweise als angedeuteter Abstellraum

« Offene Grundrissgestaltung mit Optimierungspotenzial ganz nach lhren Wiinschen

Keller:

* Kellergeschoss mit 5 grof3zuigigen, praktischen Raumen sowie Kellerau3entreppe

* GroRRer Hobbyraum, 2 Vorrats- bzw. Abstellraume sowie Waschkeller und Heizungskeller

+ Uberdachte KellerauRentreppe

Garten:

* Perfekte Grundstiicksgrof3e mit traumhaftem, gepflegtem AuRBenbereich

* Pflegeleichter und geschickt angelegter Garten in sonniger West-Ausrichtung

* Gepflasterte und blickgeschitzte Terrasse sowie praktische Markise

» Rasenflache, Unterstand als ,Gartenhaus”, Grundwasserpumpe und mehr

« Direkter Zugang vom Wohnzimmer und vom Keller bzw. von der Garage

Sonstiges:

» Massivbauweise mit Klinkerfassade (zweischaliges Mauerwerk)

» Hochwertige Granit-Treppe und modernes Flachdach

* Ins Gebaude integrierte Garage mit elektrischem Sektionaltor

* 4 weitere Stellplatze unmittelbar davor

Sonstiges

Die Darstellung im Exposé beruht auf den Angaben des Verkaufers. Fiir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit wird
keine Haftung ibernommen. Es gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen.
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Adresse

Nelkenweg 25
47475 Kamp-Lintfort
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Ansprechpartner

CCC- Immogrund GmbH
CCC-Immogrund GmbH
Pastoratstrale 5 5

47506 Neukirchen-Viuyn

Zentrale
Webseite

+49 2845 9819000
www.ccc-immogrund.de
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www.ccc-immogrund.de

