Zeitlose 3,5-Zimmer-Wohnung mit viel Platz am Zentrum
von Neukirchen

Richard-Wagner-Stral3e 34
47506 Neukirchen-Viuyn
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Objekt:

Preise & Kosten
Kaltmiete 650,- €
Nebenkosten 200,- €



Angaben zur Immobilie

Wohnflache 94 m2
Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
separate WCs 1
Balkons/Terrassen 1
Anzahl Wohneinheiten 10
Baujahr 1973
Zustand des Objektes Vollsaniert
Alt-/Neubau Altbau
Verkaufsstatus Verkauft
Letzte Modernisierungen 2019
Verfligbar ab sofort
Objekt ist vermietet Ja
Ausstattung
WG-geeignet Ja
Bad Dusche
Kuche Einbaukiche
Boden Fliesen, Fertigparkett, Laminat
Aufzug Personenaufzug
Gartennutzung Ja
Wasch-/ Trockenraum Ja
Gaste-WC Ja
seniorengerecht Ja

Objektbeschreibung

Diese 94m2 groRRe Etagenwohnung wurde 1973 in einem Mehrfamilienhaus mit insgesamt 10 Wohneinheiten im
traditionellen Ortsteil Neukirchen der Stadt Neukirchen-Vluyn gebaut und bietet Ihnen viel Potenzial zur
Verwirklichung lhrer Ideen. Sie befindet sich in der 1. von 5 Etagen und verfiigt Gber vier Zimmer. Die gesamte
Wohnung wurde in 2019 komplett renoviert.

Diese sind aufgeteilt auf eine Diele, einen Flur, ein Gaste-WC, ein Badezimmer (beide vollstandig renoviert), eine
Abstellkammer, zwei Schlafzimmer, ein grof3ziigiges Wohnzimmer, eine Kiiche sowie eine Essecke, die zwischen
Wohn- und Kochbereich angeordnet ist. Uber diese gelangt man ebenso wie uiber die Kiiche auf den nach Westen
ausgerichteten Balkon. Der ideal gestaltete Grundriss ist so angelegt, dass die Schlafzimmer auf der einen und der
Alltagsbereich auf der anderen Seite — getrennt durch Diele, Flur und Bad — platziert wurde. AuBerdem gehoért zu
dieser Wohnung auch noch ein Kellerraum. Zusatzlich gibt es einen gemeinschaftlichen Trockenraum und einen
Fahrradkeller mit einer KellerauRentreppe.

Ihr neues Heim tberzeugt vor allem durch die griinen Aul3enanlagen und die parkéhnliche Gestaltung, die auch
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hinter dem Objekt fortgefuhrt wird. An diesen vorbei betreten Sie das Haus Uber den gepflasterten Weg durch eine
verglaste Hauseingangstir. Das Gebaude ist insgesamt sehr sauber und ordentlich und kann als hervorragend
verwaltet beschrieben werden. Gemiitlich fahren Sie mit dem Aufzug zu lhrer Etage, die Sie sich mit lediglich einer
weiteren Partei teilen.

Sobald Sie Ihre Wohnungstur aufgeschlossen haben, nimmt Sie eine warme und helle Atmosphére in Empfang.
Vom Uberdurchschnittlich gro3en Eingangsbereich (ca. >6m2) gelangen Sie tiber einen zentralen Flur in alle
Raume der Wohnung. Ein Abstellraum bietet Ihnen zunéchst ausreichenden Stauraum. Im zeitlos gefliesten
Badezimmer erwartet Sie u.a. eine barrierearme Dusche. Der GrofR3teil der Wande in dieser Wohnung ist hell und
schlicht gehalten und macht so auf sich aufmerksam. Das nebenliegende Kinderzimmer kann flexibel — auch als
Ankleideraum oder Biro — genutzt werden. Einen weiteren Mehrwert stellt das ebenfalls modernisierte Gaste-WC
dar.

Die Kiiche ist mit einer neuen Einbaukulche inkl. Elektrogeraten ausgestattet. Als das Highlight lhres neuen
Zuhauses kann mit ca. 35m2 aber zweifellos der gro3ziigige Wohn- und Essraum bezeichnet werden. Dieser ist
ebenfalls hell gestaltet. An diesen schlief3t auch die Kiiche an. Hier punkten die Raumlichkeiten vor allem wie auch
vom Esszimmer aus mit einem direkter Zugang nach drauf3en. Die Balkontiiren sind abschlieBbar. Das Gesamtbild
der Immobilie wird durch den in beliebter West-Lage ausgerichteten Balkon, von dem Sie direkt auf eine
Baumlandschaft blicken, abgerundet.

Tragende Wande sind aus massivem Stahlbeton entsprechend den damaligen statischen, schallschutz- und
brandschutztechnischen Anforderungen errichtet worden. Umfassungswéande im Kellergeschoss und
Geschossdecken bestehen ebenfalls aus solider Bauweise (Beton) und verfiigen tber baujahrestypische Warme-
und Trittschallddmmung. Die Fassade ist derzeit hell, die Fenster sind bereits doppeltverglast, abschlieRbar sowie
mit Fliegengittern ausgestattet und das Dach ist ein Flachdach.

Ihr Fahrzeug kdnnen Sie ganz bequem auf den groRzligig gestalteten Parkflachen abstellen. Die Stellplatze
kénnen selbstverstandlich auch von Ihren Gasten genutzt werden und sind — wie auch weitere in der ndheren
Umgebung — kostenlos.

Lage

Ihr neues Zuhause befindet sich in bester Lage des Ortsteils Neukirchen in unmittelbarer Nahe zum Neukirchener
Zentrum, das Sie zu Ful3 in ca. 400m erreichen. Die Richard-Wagner-Stralie, die tber den Neukircherner Ring
direkt an die Niederrheinallee und die Lindenstral3e/Mozartstra3e angrenzt, ist eine verkehrsberuhigte Stral3e
(30er-Zone) in einem insgesamt sehr ruhigen und gepflegten Wohngebiet.

Ein Spielplatz fur Ihre Kinder befindet sich bereits unmittelbar am Haus, weitere zwei in ca. 450m bis 750m. Der
nachste Kindergarten liegt in in ca. 300m Entfernung. Eine Grundschule (Gerhard-Tersteegen-Schule) sowie das
Schulzentrum fur weiterfuhrende Schulen sind in ca. 200m bzw. weniger als 2km zu erreichen.

Im Zentrum finden Sie zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaurants, Imbisse, Backereien, Banken sowie
Arzte und Apotheken. Edeka oder Penny befinden sich beispielsweise fuBlaufig in ca. 500m bzw. 600m. Mit dem
Auto Uber die Hulsdonker Briicke sind es zudem nur ca. 3km bis zu einem Real Markt in Moers. Die Sparkasse
sowie die Volksbank erreichen Sie als Anwohner in ebenfalls nur ca. 500m bzw. 600m.

Das nachste Arztehaus, das nachste Physiotherapie-Zentrum und die nachste Apotheke sind ebenfalls in nur
wenigen Gehminuten im Ortskern beheimatet. In unmittelbarer Nahe gibt es zudem noch drei Krankenhauser (St.
Josef und Bethanien in Moers, ca. 5-6km sowie St. Bernhard in Kamp-Lintfort, ca. 7-8km).

Die erste Busverbindung (N-V, BeethovenstralRe, 912) — u.a. Richtung Moers/Duisburg — steht in ca. 250m bereit.
Die Autobahnauffahrt der A57 befindet sich in ca. 2km Entfernung. Wenige Meter weiter gelegen ist zudem noch
die A40.

Sonstiges

Die Darstellung im Exposé beruht auf den Angaben des Verkaufers.



Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung tbernommen.
Es gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen.
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Adresse

Richard-Wagner-Stralle 34
47506 Neukirchen-Viuyn
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Ansprechpartner

CCC- Immogrund GmbH
CCC-Immogrund GmbH
Pastoratstrale 5 5

47506 Neukirchen-Viuyn

Zentrale
Webseite

+49 2845 9819000
www.ccc-immogrund.de
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www.ccc-immogrund.de

