Moderne 4-Zimmer Neubauwohnung am Essener
Schlosspark

Frintroper Stral3e 237
45359 Essen

Objekt:
Preise & Kosten
Kaufer-Provision Nein
Kaufpreis 449.000,- €
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Kaufpreis pro m2

Anzahl Garage

Wohnflache
Nutzflache
Gesamtflache

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

separate WCs
Balkons/Terrassen
Anzahl Wohneinheiten
Baujahr

Zustand des Objektes
Alt-/Neubau
Erschliessungsumfang
Verkaufsstatus

Letzte Modernisierungen
Verfugbar ab

Bad

Kiche

Boden
Heizungsart
Klimatisiert
Aufzug
Stellplatzart
Gartennutzung
Wasch-/ Trockenraum
Gaste-WC
seniorengerecht

Objektbeschreibung

3.742,- €

Angaben zur Immobilie

120 m2
6 m2
126 m2
4,50

3

1

1

1

9

2024
Erstbezug
Neubau
Strom
offen

2024

unmittelbar

Ausstattung

Dusche, Fenster
offen

Fliesen, Laminat
Zentralheizung
Ja
Personenaufzug
Tiefgarage

Ja

Ja

Ja

Ja

In diesem Neubauprojekt sind fur Sie im Herzen des beliebten Essener Stadtteils Bedingrade 9 attraktive und
barrierearme Eigentumswohnungen in einem modernen, energieeffizienten Mehrfamilienhaus auf dem neuesten
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Stand der Technik erstellt worden. Das Gebaude besteht lediglich aus Erdgeschoss, Obergeschoss und
Penthouse mit Galerie und dies in bester Lage — zentral mit perfekter Infrastruktur und trotzdem ruhig an
zahlreichen Griinzonen gelegen. Aufgrund ihrer GroR3e, Lage und Ausstattung sind die Wohnungen ideal fur
Senioren und Menschen mit Handicap. Von der tiberzeugenden Bauweise und Vielfaltigkeit der Grundrisse
profitieren allerdings auch Familien und z.B. Pendler. Dartiber hinaus bietet der erzielbare Mietzins eine rentable
Kapitalanlage fUr Investoren.

Die Wohneinheiten verfligen Uber optimal gestaltete und moderne Grundrisse mit 2,5 bis 5,5 Zimmern: ein grof3es,
helles Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche und direktem Zugang zu den sonnigen und zum Garten
ausgerichteten Balkonen und Terrassen, ein bis vier Schlaf- bzw. Kinder- oder Gastezimmer, ein Badezimmer, ein
Géste-WC und ein Abstellraum sowie Diele und Flur.

Sowohl das Haus als auch alle Wohnungen werden gehobenen Anspriichen gerecht und barrierearm ausgestattet.
So gehdren breite Eingange und Tiren, Flure mit rollstuhlgerechten Wendekreisen, bodengleiche Duschen und ein
integrierter Aufzug, der Sie komfortabel zu lhrer Wohnung féhrt, ebenso zur Standardausstattung wie eine
FuBbodenheizung oder elektrische Rollladen. Optional kénnen die Ausstattungsmerkmale auch flexibel erweitert
und beispielsweise eine Klimaanlage oder Smart Home Elemente implementiert werden.

Uber den Treppenabgang im EG oder direkt mit dem Aufzug von der Etage, auf der sich lhre Wohnung befindet,
gelangen Sie in den gemeinschaftlichen Keller. Im Untergeschoss finden Sie Ihren eigenen Kellerabschnitt, einen
gemeinschaftlichen Wasch- und Trockenraum, alle relevanten Anschliisse sowie den Heizungskeller. Die Hauser
werden energieeffizient Uber eine Warmepumpe beheizt.

Ihr Fahrzeug parken Sie selbstverstandlich auf lhrem privaten Stellplatz in der exklusiven Tiefgarage des
Gebaudes. Weitere kostenfreie Parkplatze gibt es fir Ihre Gaste zahlreich direkt vor den Hausern und in den
umliegenden StralRen.

Tragende Wéande der Gebaude werden aus massivem Mauerwerk entsprechend den heutigen statischen,
schallschutz- und brandschutztechnischen Anforderungen auf dem neuesten Stand der Technik errichtet.
Umfassungswande im Kellergeschoss und Geschossdecken bestehen ebenfalls aus solider Bauweise und
verfligen Uber baujahrestypische Warme- und Trittschalldammung. Die Fassade wurde verputzt und hell
gestrichen. Die Fenster wurden mit dreifacher Isolierverglasung und elektrischen Rollladen versehen. Die mit
einem Glaselement bestiickte Haustir wurde massiv und auf hohem Sicherheitsstandard erstellt sowie mit einer
Videogegensprechanlage ausgestattet. Bei dem Dach handelt es sich um ein stilvolles Satteldach mit integrierten
Gauben und geringem Dachuberstand, das im Rahmen der WEG ggf. sogar mit einer Solaranlage versehen
werden kann.

Der Bau der Immobilie ist bereits vollstdndig abgeschlossen, sodass Ihr Einzug unmittelbar realisiert und lhr
Wohntraum wahr werden kann.

Lage

Willkommen in lhrem neuen Zuhause, das sich auf der Frintroper Stral3e in Bedingrade an einem zentralen
Ankerpunkt befindet und somit eine hervorragende Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel bietet! Die
nahegelegene Strallenbahn-Haltestelle ermdglicht Ihnen, ebenso wie die angrenzende Bushaltestelle, eine
bequeme Erreichbarkeit der umliegenden Stadtteile und sorgt fur eine optimale Mobilitéat. Die Bus- und
Bahnverbindung (NE11, 105) fahrt beispielsweise bequem in nur wenigen Haltestellen u.a. Richtung Stadtmitte.
Auf der gegeniiberliegenden StralRenseite erwartet Sie eine grof3zugige Grunflache, die Ihnen ein echtes
Naturgefuhl im Stadtleben beschert. Der beliebte Schlosspark und das Landschaftsschutzgebiet ,Hexbachtal*
folgen nur wenige Schritte weiter. Zudem sorgt die 30er Zone fiir eine ruhige und sichere Umgebung, in der Sie
sich wohlfiihlen kénnen. Hier vereinen sich urbanes Leben und naturnahe Erholung auf harmonische Weise!
Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs sind zudem in wenigen Gehminuten in der Ortsmitte und umliegend
beheimatet. Im Zentrum Bedingrades finden Sie zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaurants, Imbisse,
Backereien, Banken sowie Arzte und Apotheken. Edeka befindet sich z.B. in ca. 900m; Aldi, Rewe und Netto in ca.
1km Entfernung. Ein Kiosk ist dartiber hinaus bereits im Nachbargebaude platziert. Die Sparkasse finden Sie
bereits in 1,4km, genauso wie einen Standort der ING Bank. Standorte der Post- und Targobank befinden sich in



einer Entfernung von 2,4km.

Das nachste Arztehaus, das nachste Physiotherapie-Zentrum und die néachste Apotheke sind ebenfalls in nur
wenigen Gehminuten im Ortskern angesiedelt. In unmittelbarer N&he gibt es zudem noch drei Krankenhauser
(Phillipusstift Essen, ca. 2,4km, AMEOS Klinikum St. Josef Oberhausen, ca. 5km sowie St. Marien-Hospital in
Milheim an der Ruhr, ca. 6km). Die Autobahnauffahrten der A40 und A42 befinden sich in ca. 2,5km bzw. 4,5km
Entfernung. Die zentrale Lage eignet sich somit optimal fur lhre Arbeitswege.

Ein Spielplatz fur Ihre Kinder befindet sich bereits in 1,2km vom Haus entfernt, zwei weitere in weniger als ca.
1,6km. Ein Sandkasten ist im Gemeinschaftsgarten angeordnet. Der nachste Kindergarten sowie eine Grundschule
liegen nur ca. 500m entfernt. Das Schulzentrum fiir weiterfihrende Schulen ist in ca. 2,5km gegeben.

Als besondere Highlights kdnnen neben der Infrastrukturr allem die zahlreichen Griinstreifen und Ful3wege, wo Sie
trotz innerstadtischer Lage gemeinsam mit der ganzen Familie spazieren gehen und lhre Ruhe genief3en kénnen,
bezeichnet werden. In Summe bieten Ihnen die direkte idyllische Umgebung, die Zentrumsnahe und die optimale
Verkehrsanbindung eine hohe Lebensqualitat.

Ausstattung

Wohneinheiten:

* Moderne, offene und lichtdurchflutete Grundrisse

« Grof3zugige und barrierearme Raume

» Hochwertige Fliesen- und Vinyldesignbdden in Holzoptik

* Weil3 gestaltete Wande und Decken mit Malervlies

* Dreifachverglaste Kunststofffenster mit elektrischen Rollladen

» Hochwertige weil3e Innentiren

« Barrierearme Badezimmer mit Fenster, bodengleicher Dusche

» Moderne, groRe Gaste-WC's

* Abstellraume in den Wohnungen

* Terrasse/Balkon in sonniger Stid-West-Ausrichtung mit direktem Zugang vom Wohnbereich
* Teilweise optische Highlights wie z.B. eine Galerie

« Effiziente Ful3bodenheizung in allen Rdumen

« Installation einer Klimaanlage und Markise optional mdglich

» Andere Ausstattungsmerkmale bei Bedarf ggf. moglich

* Grundrisse ggf. teilweise noch veréanderbar
Keller/Tiefgarage/Garten:

* Private KellerrAume mit Stromanschluss

» Gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenkeller mit einzelnen Stellflachen
» Gemeinschatftlicher Miilltonnenstellplatz

* Fahrradstellflachen vor dem Haus

* Gepflasterte, (teil-) Uberdachte Terrassen

» Grof3zugige, gemeinschaftliche Rasenflachen

» Grol3e Tiefgarage mit elektrischem Sektionaltor

Gebéaude:

» Massivbauweise (Beton) mit WDVS-Putzfassade sowie Betondecken
« Videogegensprechanlagen mit Farbbildschirmen

* Treppenhauser mit Natursteinbdden und Edelstahlgeléandern

* Bequemer, grof3er Aufzug mit Notrufsystem

« Effiziente Luft-Wasserwarmepumpe
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Adresse

Frintroper StralRe 237
45359 Essen
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Ansprechpartner

CCC- Immogrund GmbH
CCC-Immogrund GmbH
Pastoratstrale 5 5

47506 Neukirchen-Viuyn

Zentrale
Webseite

+49 2845 9819000
www.ccc-immogrund.de
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www.ccc-immogrund.de

